DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Wohnkomfort trifft Zukunftsplan: 3 Zimmer mit
Sudbalkon tber Bovinghausen

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 44388 Dortmund / Lutgendortmund
Baujahr: 1974 \(a\“
Zimmerzahl: 3 € ’LA—
Wohnflache (ca.): 85 m2
Hausgeld (ca.): 369,- €
Etage: 5

Anzahl Etagen: 5

(e\s
8 ‘000 v

Aufzug: Personenaufzug

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Etagenwohnung > 85 m2 Wohnflache

> Dortmund / Lutgendortmund > Objektnummer: 2287

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Swimmingpool ja
Objektart Etagenwohnung Abstellraum ja
Adresse 44388 Dortmund / Liitgendortmund - Litgendortmund Gaste-WC ja
Baujahr 1974 Zustand gepflegt
Zimmerzahl 3 bezugsfrei ab Ab sofort
Wohnflache (ca.) 85 m2 Provision fur Kéaufer 3,57% inkl. MwSt.
Kaufpreis 149.000,- €
Hausgeld (ca.) 369,- €
Etage 5
Anzahl Etagen 5
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Bauweise Massiv
Anzahl Stellplatze 1
Sonstiges Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager ol
Endenergiebedarf 121,10 kWh / (m?*a)
Energieausweis glltig bis 2028-04-23
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1974
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sid
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wcC 1
Bodenbelag Fliesen, Parkett, Kunststoff
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
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> Etagenwohnung

> Dortmund / Lutgendortmund
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Ein Zuhause, das heute Uiberzeugt und morgen Sicherheit bietet.
Diese 3-Zimmer-Eigentumswohnung in Dortmund-Bovinghausen
verbindet komfortables Wohnen mit einem starken
Preis-Leistungs-Verhéltnis - ideal fur junge Kaufer, die direkt starten
mochten und fur alle, die jetzt schon fir die Zukunft vorsorgen wollen.

Auf 85 m? erwarten Sie ein helles Wohnzimmer mit Stidbalkon, eine
groRe Kiiche, ein frisch saniertes Bad mit barrierearmer Dusche, ein
zusatzliches Gaste-WC sowie erneuerte Fenster. Der Aufzug bringt Sie
ohne Umwege zur Wohnung und in den Keller. Mit eigenem Kellerraum,
Garagenstellplatz und einem gemeinschaftlichen Schwimmbad bietet das
Haus praktische Vorteile, die man nicht mehr oft findet.

Das Ganze in zentraler Lage, Uberschaubaren Nebenkosten und einem
attraktiven Kaufpreis.

Die gesamte Anlage steht auf einem Erbpachtgrundstiick. Der Anteil am
Erbpachtzins ist im Hausgeld bereits enthalten.

Interessiert?
Fordern Sie jetzt das ausfuhrliche Exposé an fiir weitere Informationen
und einen Besichtigungstermin!

Ausstattung:

Ausstattung im Uberblick:

> Wohnflache: 85 m?

> Gebaude: 12Parteienhaus, Baujahr 1974

> Lage der Wohnung: 5. Obergeschoss rechts
> Heizung: Ol-Zentralheizung 1994

Raume:

> Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
> Saniertes Badezimmer mit Dusche

> Schlafzimmer

> Kinderzimmer/Buro

> Separate Klche mit Sitzméglichkeiten

Besonderheiten:

> Rollladen in der gesamten Wohnung

> erneuerte Fenster (2019)

> Balkon mit Markise

> gemeinschaftliches Schwimmbad

> eigener Kellerraum

> Stellplatz fur Ihren PKW direkt in der Tiefgarage

Hausgeld und Infos zur Erbpacht:
> Hausgeld (ab 01.01.2025): 369,00 EUR monatlich; Inklusive:
Heizkosten, Versicherungen, Gartenpflege, Zufiihrung zur
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> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2287

Instandhaltungsriicklage, Erbpachtzins
> Restlaufzeit: 48 Jahre
> ca. 767,00 EUR p.a. Erbpachtzins

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von
Dortmund-Bdvinghausen, einem Stadtteil, der ruhiges Wohnen mit einer
sehr guten Anbindung verbindet. Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Restaurants und des tagliche Leben liegen bequem im direkten Umfeld,
viele Ziele sind zu FuB erreichbar.

Pendler und Berufstatige profitieren von der schnellen Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz: Die Autobahn A40 ist in wenigen Minuten
erreichbar und ermdglicht eine zligige Verbindung nach
Dortmund-Zentrum, Bochum oder in das gesamte Ruhrgebiet. Auch der
offentliche Nahverkehr ist ein klarer Pluspunkt: Der Bahnhof
Dortmund-Bdvinghausen bietet regelmafige Zugverbindungen in
Richtung Dortmund, Herne und Essen, wahrend mehrere Buslinien den
Stadstteil optimal erschlieRen.

So entsteht eine Lage, die sowohl den taglichen Bedarf muhelos deckt als
auch kurze Wege in die umliegenden Stadte ermdglicht - ideal fur alle, die
mobil und flexibel bleiben méchten.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
nattrliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Téatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS 3,57% inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
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> Etagenwohnung > 85 m2 Wohnflache

> Dortmund / Lutgendortmund > Objektnummer: 2287
> 3 Zimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Wohnzimmer

d Wohnzimmer

Gaste-WC
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> Etagenwohnung > 85 m2 Wohnflache
> Dortmund / Lutgendortmund > Objektnummer: 2287
> 3 Zimmer
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> Etagenwohnung > 85 m2 Wohnflache

> Dortmund / Lutgendortmund > Objektnummer: 2287
> 3 Zimmer

Tiefgarage
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> Etagenwohnung > 85 m2 Wohnflache

> Dortmund / Lutgendortmund > Objektnummer: 2287

> 3 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung > 85 m2 Wohnflache

> Dortmund / Lutgendortmund > Objektnummer: 2287

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 0049023042396110

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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