DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Wohnung "MiniFlat O803" - Apartment in Walsum

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 47178 Duisburg
Baujahr: 1965
Zimmerzahl: 1
Wohnflache (ca.): 43,39 m2
Hausgeld (ca.): 247,40 €
Anzahl Etagen: 3

Bauweise: Massiv

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Dachgeschosswohnung

> Duisburg
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Anzahl Etagen

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Abstellraum

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 43,39 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2171

Dachgeschosswohnung
47178 Duisburg
1965

1

43,39 m?
65.000,- €
247,40 €

3

Massiv
Verbrauchsausweis
Fernwarme

98 kWh / (m?*a)
2030-01-30

ab dem 1.5.2014
C

1965
Wohngebaude
ja

1

Fliesen, Laminat
Fernheizung
Fernwéarme

ja

sofort

3,57% inkl. MwSt.

Zum Verkauf steht ein 1-Zimmer-Apartment im Dachgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit Fernwéarmeanschluss, WDVS und
einem neuen Dach. Mit ca. 43,44 m? Wohnflache bietet die Wohnung eine
gut vermietbare GroRe und stellt eine solide Kapitalanlage dar. Die
Wohnung steht aktuell leer und kann demnach direkt bezogen werden.
Bei einer marktiblichen Kaltmiete von ca. 345,00 Euro pro Monat ergibt
sich eine Jahresnettokaltmiete von rund 4.140,00 Euro. Auf Basis eines
Kaufpreises von 62.500,00 Euro entspricht dies einem attraktiven

Kaufpreisfaktor von ca. 15.

Die Verwaltung des Objekts ist professionell organisiert. Die Beheizung

Dieckmann Immobilien GmbH
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erfolgt Uber Fernwarme, was fir eine zuverlassige und wartungsarme
Energieversorgung mit kalkulierbaren Kosten sorgt.

Die Lage in Duisburg-Walsum berzeugt durch eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten sowie einer guten Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr und das Autobahnnetz.

Ein unkompliziertes Investment mit solider Rendite und geringer
Einstiegshurde. Fordern Sie fir weitere Details schriftlich unser
ausfiihrliches Exposé an.

Ausstattung:

Apartment in Duisburg-Walsum

- 1-Raum-Apartment

- zzgl. Kuche

- Laminat

- Raufasertapete

- WDVS

- Fernwarmeversorgung

- Neues Dach geplant

- Doppelverglasung

- Lichtdurchflutet

- Langer Flur mit Einbauschréanke
- Duschbad

- GroR3es Fenster im Bad

- Kunststofffenster doppelverglast
- Potentielle Kaltmiete i.H.v. 345,00 Euro
- Bruttomietrendite 6,62%

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich im Duisburger Stadtteil Walsum, einer ruhigen
und zugleich gut angebundenen Wohnlage im Duisburger Norden. Die
Umgebung ist gepréagt von gewachsenen Wohnstrukturen mit gepflegten
Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie einer angenehmen Nachbarschaft.
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs liegen in unmittelbarer
Nahe, ebenso der Wochenmarkt am Franz-Lenze-Platz. Schulen aller
Stufen sowie Kindergéarten befinden sich im direkten Umfeld.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Grunflachen an, darunter
die Rheinauen mit Deichanlagen sowie Rad- und Spazierwegen. Auch
der Revierpark Mattlerbusch mit Schwimmbad, Sauna und weitlaufigen
Parkanlagen ist schnell erreichbar. Die Anbindung an die A59 sowie an
den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut und ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Duisburger Innenstadt, der umliegenden
Ruhrgebietsstadte sowie des Rheinlands. Besonders attraktiv ist zudem
die N&he zur beliebten Nachbarstadt Dinslaken.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
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Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natiirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS 3,57% inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Wohn-Schlafbereich

Einbauschrank

Kiiche
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AuRenansicht
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Ansprechpartner: Firmendaten:

err André Heinrich Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

- JTelefon: 004902034829836

58239 Schwerte
-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

( André Heinrich Fax: +49 (O) 2304 —97 34 03

[ E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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