DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Wohnung "Seestern93" | Toller Grundriss in
begehrter Lage von Unterbach
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 40627 Dusseldorf / Unterbach
Baujahr: 1972

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 92,68 m?
Hausgeld (ca.): 385,- €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 1

Balkon: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Etagenwohnung

> Dusseldorf / Unterbach

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Kuche

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 92,68 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2314

Etagenwohnung
40627 Dusseldorf / Unterbach
1972

3

92,68 m?
295.000,- €
385,- €

1

1

ja

Massiv
Verbrauchsausweis
ol

153 kWh / (m?*a)
2029-04-25

ab dem 1.5.2014
E

1972
Wohngebéaude
ja

2

1

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
ol

ja

gepflegt

sofort

3,57% inkl. MwSt.

Diese grof3zligige Eigentumswohnung mit ca. 93 m2 Wohnflache
Uberzeugt durch ihren modernen Grundriss, ein gro3ziigiges
Wohnzimmer und die ruhige, griine Lage in Disseldorf-Unterbach, nur
wenige Minuten vom Unterbacher See entfernt. So ist auch der

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Projektname "Seestern 93" entstanden. Hier genieRen Sie Wohnkomfort
mit Gestaltungsspielraum: Der durchdachte Schnitt bietet helle, gut
nutzbare Raume und Iasst sich bei Bedarf leicht in eine
3-Zimmer-Wohnung umwandeln - ideal fur Paare oder kleine Familien.
Das groRe Wohnzimmer mit offenem Ubergang zum Essbereich und
Zugang zum sonnigen Balkon mit Markise bildet das Herzstiick der
Wohnung. Das modernisierte Badezimmer, ein separates Gaste-WC
sowie erneuerte Fenster unterstreichen den gepflegten Gesamtzustand.
Die Wohnanlage selbst préasentiert sich ordentlich und wird professionell
verwaltet. Wohnen Sie in bevorzugter Lage - ruhig, naturnah und
dennoch stadtnah. Ein ideales Zuhause fir alle, die Lage und
Lebensqualitat verbinden mdchten.

Ausstattung:

Grol3zligige Wohnung in Dusseldorf

- ca. 93 m?

-1.0G

- 2 bis 3-Zimmer-Wohnung

- Einbaukuche

- offener Wohn- und Essbereich
- Modernes Duschbad

- Separates WC

- Balkon mit Markise

- Ruhige Lage

- Einbauschrank im Schlafzimmer
- Einbauschrank im Wohnzimmer
- Abstellraum im Keller

Lagebeschreibung:

Diese Immobilie befindet sich im Stadtteil Unterbach, im Ostlichen Teil von
Dusseldorf. Unterbach ist ein ruhiger und griiner Stadtteil, der vor allem
durch seine Wohnqualitét Gberzeugt. Die Umgebung ist gepragt von
Grunflachen, die zur Erholung und Freizeitgestaltung einladen. In der
Nahe befindet sich das beliebte Naherholungsgebiet Unterbacher See,
das Maglichkeiten zum Schwimmen, Segeln und Spazierengehen bietet.
Auch der Eller Forst, ein groRes Waldgebiet, ist nur wenige Minuten
entfernt und bietet ebenfalls zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Unterbach ist Uber die Autobahn A46 und die BundesstraRe B8 schnell
erreichbar, sodass man sowohl ins Zentrum von Disseldorf als auch in
umliegende Stadte. Zudem gibt es eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, was das Pendeln in die Innenstadt erleichtert.
Innerhalb von etwa 20 Minuten erreicht man mit dem Auto oder den
offentlichen Verkehrsmitteln das Duisseldorfer Stadtzentrum.

Die Infrastruktur ist gut. In der Umgebung gibt es kleinere Supermarkte,
Geschafte des taglichen Bedarfs sowie eine gute Auswahl an Schulen
und Kindergarten. Fur groRere Einkaufe oder spezielle Bedurfnisse bieten
die benachbarten Stadtteile Gerresheim und Eller zusétzliche
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> Etagenwohnung > 92,68 m2 Wohnflache

> Dusseldorf / Unterbach > Objektnummer: 2314

> 3 Zimmer

Einkaufsmdglichkeiten.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tibermittelt wurden: s
Ubernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und ;
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die von _
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. :
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung eineg
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als =
natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei ex
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Ko
bzw. Unterlagen fuinf Jahre aufbewahren muss.

der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma % )
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit %—
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS 3,57% inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

AuRenansicht

Dieckmann Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 92,68 m2 Wohnflache

> Dusseldorf / Unterbach > Objektnummer: 2314
> 3 Zimmer

Balkon

Wohnzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 4/8



Eckdaten

> Etagenwohnung > 92,68 m2 Wohnflache

> Dusseldorf / Unterbach > Objektnummer: 2314
> 3 Zimmer
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Umgebung

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Etagenwohnung > 92,68 m2 Wohnflache

> Dusseldorf / Unterbach > Objektnummer: 2314

> 3 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung > 92,68 m2 Wohnflache

> Dusseldorf / Unterbach > Objektnummer: 2314

> 3 Zimmer

Grundrissalternative
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> Etagenwohnung > 92,68 m2 Wohnflache

> Dusseldorf / Unterbach > Objektnummer: 2314

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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