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EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Wohnung "Weitblick" mit gro3em Balkon in Holten

. o SRS Sy —____
LI TP - e\

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 46147 Oberhausen
Baujahr: 1968

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 85 m?
Hausgeld (ca.): 250,- €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 1

Balkon: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Etagenwohnung

> Oberhausen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Dieckmann Immobilien GmbH

> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2823

Etagenwohnung
46147 Oberhausen - Holten
1968

3

85 m2

175.000,- €
250,- €

1

1

ja

Massiv

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

92,90 kWh / (m?*a)
2029-01-21

ab dem 1.5.2014
C

1968
Wohngebaude
ja

2

1

Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Etagenheizung
Gas

ja

ja

gepflegt

sofort

3,57% inkl. MwsSt.

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
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> Etagenwohnung

> Oberhausen
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Weitblick, der begeistert: Von dieser 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 1.
Obergeschoss in Oberhausen-Holten blicken Sie vom relativ neuen,
hochwertigen Balkon mit Glasbriistung Uber weite Felder bis zum
Horizont - ein Ausblick, der jeden Tag aufs Neue begeistert.

Die Wohnung bietet einen grof3ziigigen Wohnbereich mit Essplatz, ein
Schlafzimmer mit direktem Balkonzugang, ein weiteres Zimmer als
Kinder- oder Arbeitszimmer, eine Kuche mit Fenster, ein Bad mit Fenster
und Glasdusche sowie eine praktische Abstellkammer. Beheizt wird Uiber
eine Gasetagenheizung.

Zur Wohnung gehoren ein eigener Kellerraum und eine Garage mit
elektrischem Tor. Waschkeller und Trockenraum stehen gemeinschattlich
zur Verfigung. Die Hausturanlage wurde vor wenigen Jahren erneuert,
eine Treppenhausrenovierung ist bereits beschlossen.

Ausstattung:

Allgemein

- 3 Zimmer, Kiche, Diele, Bad
-ca. 85 m2

- Baujahr 1968

- Weitblick Uiber die Felder

- Ruhige Stadtrandlage

- Hausgeld 250 Euro

Ausstattung

- Balkon mit direktem Zugang vom Schlafzimmer
- Garage mit elektrischem Tor

- Kiiche und Bad mit Fenster

- Dusche mit Glasabtrennung

- Gasetagenheizung in der Abstellkammer

- Kunststofffenster mit Zweifachverglasung

- Eigener Kellerraum

- Waschkeller und Trockenraum

- Wasseruhren

Modernisierungen

- Balkon relativ neu und hochwertig

- Hausturanlage vor wenigen Jahren erneuert

- Treppenhausrenovierung bereits beschlossen

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt in Holten, einem der &ltesten und charmantesten
Stadtteile im Oberhausener Norden. Rund um den historischen Ortskern
mit dem Kastell Holten spirt man noch den Charakter eines
gewachsenen Stadtchens - ruhig, Uberschaubar und nachbarschattlich.
Die Wohnung befindet sich am Rande eines gro3en Feldes sowie in der
Nahe des Marktplatzes. Fur Spaziergdnge im Griinen erreichen Sie den

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2823

Revierpark Mattlerbusch in wenigen Gehminuten.

Fir den Alltag ist bestens gesorgt: Einkaufsmaglichkeiten, Backer, Arzte,
Apotheke, Kitas und Schulen sind in der ndheren Umgebung zu finden.
Uber den Bahnhof Oberhausen-Holten und mehrere Buslinien sind Sie
auch ohne Auto gut unterwegs. Autofahrer erreichen die A3 in wenigen
Minuten und sind von dort schnell in Duisburg, Dinslaken, der
Oberhausener Innenstadt oder im gesamten Ruhrgebiet. Auch das
Einkaufszentrum CentrO ist schnell erreichbar. So verbindet Holten
ruhiges Wohnen am griinen Stadtrand mit einer schnellen Anbindung in
alle Richtungen

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Buro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur H6he des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei natirlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit lhrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die Dieckmann
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
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> Etagenwohnung > 85 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2823

> 3 Zimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2823

> Etagenwohnung
> Oberhausen
> 3 Zimmer

L ol

Wohnbereich
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> Etagenwohnung

> Oberhausen

> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

err André Heinrich

JTelefon: 00492034829836

obil: 00491781608197

E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

1 André Heinrich

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2823

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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