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EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Zentral wohnen in Schwerte - grof3zigige
Eigentumswohnung mit Balkon!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 58239 Schwerte
Baujahr: 1934
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 100 m?
Hausgeld (ca.): 102,- €
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Bauweise: Massiv
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> Etagenwohnung

> Schwerte
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2422

Etagenwohnung
58239 Schwerte - Mitte
1934

2

100 m?

165.000,- €

102,- €

2

ja

Massiv
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht
173,70 kWh / (m2*a)
2036-02-09

ab dem 1.5.2014

E

1934
Wohngebéaude

ja

ja

ja
ja
gepflegt
3,57% inkl. Mwst.

Zum Verkauf steht eine groRRziigig geschnittene Eigentumswohnung in
zentraler Lage von Schwerte-Mitte. Die Wohnung befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1934 und bietet mit einer Wohnflache
von ca. 100 m2 viel Platz fir individuelles Wohnen. Charakteristisch fur
die Wohnung sind die hohen Decken sowie der Wohnbereich mit Erker,
der fur eine angenehme Wohnatmosphére und viel Tageslicht sorgt.

Die Wohnung verfligt ber ein geraumiges Wohn- und Esszimmer, ein
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Schlafzimmer, eine Kiiche sowie einen praktischen Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss. Das innenliegende Badezimmer ist mit einer
Badewanne und einer Dusche ausgestattet. Zusétzlich steht ein
separates WC zur Verflgung. Ein Balkon erweitert den Wohnraum nach
aullen und bietet einen angenehmen Platz zum Entspannen.

Der Grundriss ermdglicht eine flexible Nutzung der Raume und eignet
sich sowonhl fir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger. Die Wohnung
wurde im Jahr 1987 saniert. Weitere Modernisierungen umfassen ein
Schallschutzfenster im Schlafzimmer aus dem Jahr 2015 sowie eine im
Februar 2024 erneuerte Gasetagenheizung.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein eigener Kellerraum, der zusatzlichen
Stauraum bietet. Den Bewohnern steht dartiber hinaus ein
Gemeinschaftsgarten zur Verfiigung.

Die Wohnung wird derzeit noch bewohnt ist jedoch zum 01.07. frei zur
Verfugung und eignet sich daher sowohl zur Eigennutzung als auch als
attraktive Kapitalanlage.

Fordern Sie noch heute das vollstandige Exposé an und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin - vielleicht ist dies bereits Ihr neues Zuhause.

Ausstattung:

Ausstattung & Eckdaten

Wohnfléche: ca. 100 m?

Baujahr: 1934

7 Parteien

Kernsanierung der Wohnung 1987

Zimmer: 2,5

- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit Erker
- 1 Schlafzimmer
- Kuche

Badezimmer:
- Bad mit Badewanne und Dusche
- Zusétzlich separates WC

Besondere Merkmale:

- Hohe Decken

- Heller Wohnbereich mit Erker
- Klassischer Altbaucharme

AuRenbereich:
- Balkon

- Gemeinschaftsgarten

Nebenraume:
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> Etagenwohnung

> Schwerte
> 2 Zimmer

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Eigener Kellerraum

Modernisierungen:

- Gasetagenheizung neu in 02/2024

- Schallschutzfenster im Schlafzimmer aus 2015
- Sanierung der Wohnung 1987

Verfugbarkeit: spatestens ab 01.07. bezugsfrei

Nutzung:
- Eigennutzung oder Kapitalanlage geeignet

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Schwerte-Mitte. Das
Stadtzentrum mit Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzten und
weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in wenigen Minuten
erreichbar. Auch Griinflachen und das Ruhrufer bieten Méglichkeiten zur
Erholung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die B236 ist schnell erreichbar und
verbindet Schwerte mit den umliegenden Stadten. Die Autobahnen Al
und A45 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und erméglichen eine gute
Anbindung an Dortmund, Hagen und das Ruhrgebiet.

Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Der Bahnhof Schwerte
sowie mehrere Buslinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar und
sorgen fur eine schnelle Anbindung in die Region.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfilhrende Schulen befinden sic
der ndheren Umgebung, wodurch die Lage besonders familienfreund|
ist.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse, |
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung §

sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver|
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unbertihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen s|
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemafR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2422

Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei nattrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2422
> 2 Zimmer

Wohnzimmer
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> Etagenwohnung > 100 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2422

> 2 Zimmer
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Gebaudeansicht

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 5/7



> Etagenwohnung > 100 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2422

> 2 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung

> Schwerte

> 2 Zimmer

Ansprechpartner:

elefon: 004923049529822
obil: 00491622183717
-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

%

.« Samantha Zeiser

lhre Notizen:
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2422

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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