DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Zweifamilienhaus auf Erbpacht in Menden Lahrfeld
mit direkter Waldrandlage!

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 58706 Menden
Baujahr: 1966

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 154 m?
Nutzflache (ca.): 54 m2
Grundsticksflache (ca.): 791 mz
Balkon: ja

Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Zweifamilienhaus
> Menden
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 154 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2544

Zweifamilienhaus
58706 Menden - Lahrfeld
1966

5

154 m?2

54 m?

791 mz

250.000,- €

ja

ja

Massiv
Bedarfsausweis
GAS

165,90 kWh / (m2*a)
2033-07-26

ab dem 1.5.2014

E

1966
Wohngebéaude

ja

3

2

Fliesen, Parkett, Laminat
teilsaniert

Ab sofort

3,57 % inkl. MwSt.

Sie sind auf der Suche nach einem Zuhause in Menden Lahrfeld? Dann

haben wir hier die perfekte Immobilie fur Sie!

Dieses Zweifamilienhaus steht auf einem ca. 791 2 grolRem
Erbpachtgrundstiick, wobei sich der aktuelle Erbbauzins auf sehr faire
rund 1.078 EUR im Jahr belauft. Bei einem Kauf der Immobilie wird sich

der Erbbauzins anpassen.

Das Herzstiick der Immobilie bildet die rund 78 m2 grol3e
Erdgeschosswohnung mit einem hellen Wohn- und Esszimmer, Kiiche,
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Schlafzimmer, Bad und dem direkten Zugang zur gro3en Terrasse sowie
dem sonnigen, liebevoll angelegten Garten. Die Wohnung im
Obergeschoss wurde 2010 umfassend renoviert, ist zuverlassig vermietet
und unterstutzt Sie durch regelmafige Mieteinnahmen direkt bei der
monatlichen Ratenzahlung. Fur maximale Flexibilitat sorgt das
ausgebaute Dachgeschoss: Obwohl es offiziell Nutzflache ist, bietet es
mit mehreren R&umen, einem eigenen Badezimmer und Abstellflachen
den perfekten Ruckzugsort fir ein ruhiges Home-Office oder ein
Spielparadies flr die Kinder.

Auch in puncto energetischer Standard und Technik wurde hier bereits
zukunftsorientiert investiert. Das gesamte Dach wurde im Jahr 2008
erneuert, zeitgemafl geddmmt und die Fassade frisch gestrichen. Im
selben Zug erhielten das Erd- und Obergeschoss moderne, doppelt
verglaste Kunststofffenster fiir einen guten Warmeschutz (die
Dachgeschossfenster stammen aus dem Jahr 1986). Fur eine effiziente
und zuverlassige Beheizung sorgt zudem eine moderne
Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2014. Ein groRer Keller mit praktischer
Waschkiiche und eine Garage mit elektrischem Tor runden dieses
ehrliche und vielseitige Immobilienangebot perfekt ab.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann senden Sie uns eine Anfrage und
wir kontaktieren Sie flr einen Besichtigungstermin!

Ausstattung:

Zweifamilienhaus in Menden

> Erbpacht
> Restlaufzeit: 37 Jahre
> Zins: 1.078,00 EUR p.a.

> Baujahr: 1966

> Wohnflache: ca. 154,00 m?

> GrundstiicksgroRe: 791,00 m2
> Garage fur den PKW

EG:

> Kuche

> Badezimmer mit Fenster

> Schlafzimmer

> Wohn- und Essbereich

> Zugang in den Garten

> Terrasse und Gartenbereich

1. Obergeschoss:

> vermietet seit 01.02.2024

> Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
> 2 Schlafzimmer

> Kuche

>Badezimmer mit Dusche und Tageslicht

Seite 2/11



> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: 2544

> 5 Zimmer

(bei natrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
Weitere Merkmale:

> 3 Zimmer im Dachgeschoss (Nutzflache)

> weiteres Badezimmer im Dachgeschoss

> Vollunterkellert

> Dach: 2008 & gedammt

> Fenster: 2008 erneuert, doppelverglast & Kunststoff
> Heizung: 2014 erneuert, Gaszentralheizung

(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
Lagebeschreibung: kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57
% inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Willkommen in einem der beliebtesten und familienfreundlichsten
Stadtteile von Menden. Dieses attraktive Zweifamilienhaus bietet lhnen
eine ruhige und friedliche Wohnlage. Die Lage ist ein echter Hauptgewinn
fur den stressfreien Alltag:

Der Kindergarten und die Grundschule im Lahrfeld sind fuBlaufig in
wenigen Minuten Uber sichere Wege erreichbar. Auch weiterfuhrende
Schulen liegen im nahen Stadtzentrum. Fur den taglichen Bedarf ist
bestens gesorgt, denn Supermarkte, Backereien, Arzte und Apotheken Objektbilder:
befinden sich quasi um die Ecke.

In der Freizeit locken nahegelegene Spielplatze ins Grine. Dank der
hervorragenden Verkehrsanbindung sind die Mendener Innenstadt s
die Nachbarregionen schnell erreicht.

Ein ideales, behiitetes Zuhause, in dem lhre Familie wachsen und si

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

rundum wohlfiihlen kann!

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Gebaudeansicht

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine :
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. ErféR
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemafR den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
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> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Menden jektnummer: 2544

> 5 Zimmer

AN
Wohnzimmer EG

Terrasse

Wohnzimmer EG
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> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Menden jektnummer: 2544

> 5 Zimmer

Gartenansich

Badezimmer EG Balkon
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> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2544

> 5 Zimmer

Kiiche OG Badezimmer OG

Schlafzimmer OG

e J

Kinderzimmer OG Schlafzimmer DG
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> Zweifamilienhaus
> Menden
> 5 Zimmer

Grundsttick
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> 154 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2544
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> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2544

> 5 Zimmer

Energiebedarf

Energiebedarf e
A

165,90

4

Energieskala
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> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Menden

> 5 Zimmer

Grundriss EG
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> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2544

> 5 Zimmer

Grundriss 10G
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> Zweifamilienhaus > 154 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2544

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

" Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH

% | Rathausstral3e 19

"9 Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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